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三、建築規劃設計修正內容
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本案於112年12月25日申請都市更新事業計畫報核，

經新北市政府於113年5月7日至5月21日辦理公開展

覽15日及公辦公聽會完竣，又於113年6月24日召開

第1次專案小組審議。

現依113年7月26日新北市都市更新及爭議處理審議

會第68次會議決議辦理都市更新單元範圍調整，故召

開說明會向土地所有權人、合法建築物所有權人及相

關權利人詳實說明本案調整情形，以維護所有權人之

權益。
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福爾摩沙高速公路(20M)

寶興便道(6M)

寶高便道(26M)

公園用地

風景區

高速公路用地

更新單元範圍
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更新單元範圍 私有土地

所有權人(人) 面積(㎡)

土地 合法建物 土地 合法建物

公有土地 0 0 0.00 0.00

私有土地 1 1 3,218.78 7,624.89

合計 1 1 3,218.78 7,624.89

■ 新店區寶興段253、257、
261地號等3筆土地

寶高便道(26M)
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■ 第1次專案小組版

所有權人(人) 面積(㎡)

土地 合法建物 土地 合法建物

公有土地 0 0 0.00 0.00

私有土地 1 1 3,182.72 7,624.89

合計 1 1 3,182.72 7,624.89

■ 第2次專案小組版
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5寶高便道(26M)

更新單元範圍
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版本 第1次專案小組版 第2次專案小組版

基地面積 3,218.78㎡ 3,182.72㎡

法定容積 6,759.43㎡ 6,683.71㎡

建築容積獎勵項目 獎勵額度
(㎡)

獎勵額度
(%)

獎勵額度
(㎡)

獎勵額度
(%)

# 6 結構堪慮建築物 524.63 7.76 524.63 7.84

#10 取得候選綠建築證書建築設計獎勵 405.56 6.00 -- --

#11 取得候選智慧建築證書建築設計獎勵 405.56 6.00 401.02 6.00

#13 耐震設計獎勵 675.94 10.00 668.37 10.00

#14 時程獎勵 473.16 7.00 467.85 7.00

#15 規模獎勵 378.52 5.60 354.23 5.30

中央都市更新容積獎勵小計 2,863.37 42.36 2,416.10 36.14

#2 建築基地條件及建築物規劃設計 675.94 10.00 668.37 10.00

#6 三十年以上四、五層樓以上合法建築物 262.31 3.88 262.31 3.92

新北市都市更新容積獎勵小計 938.25 13.88 930.68 13.92

都市更新容積獎勵合計 3,801.62 56.24 3,346.78 50.06

都市更新容積獎勵上限 3,379.71 50.00 3,341.85 50.00

其他容積獎勵項目(容積移轉) 1,362.86 20.16 1,350.10 20.20

申請容積獎勵總計 4,742.57 70.16 4,691.95 70.20

申
請
容
積
獎
勵
項
目
及
額
度

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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項目 第1次專案小組版 第2次專案小組版 差異

壹、工程費用 約109,085萬元 約108,943萬元 -約142萬元

貳、申請各項建築容積獎勵
後續管理維護計畫相關經費
及相關委辦費

約573萬元 約626萬元 +約53萬元

參、權利變換費用 約229萬元 約229萬元 --

肆、貸款利息 約3,607萬元 約3,602萬元 -約5萬元

伍、稅捐 約128萬元 約127萬元 -約1萬元

陸、管理費用 約5,465萬元 約5,458萬元 -約7萬元

柒、都市計畫變更負擔費用 0元 0元 --

捌、容積移轉費用 0元 0元 --

共同負擔費用 約119,090萬元 約118,988萬元 -約102萬元

總銷 約241,531萬元 約252,685萬元 +約11,154萬元

共同負擔比率 49.31% 47.09% -約2.22%



建築規劃設計修正內容
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版本 第1次專案小組版 第2次專案小組版 差異

使用分區 乙種工業區 乙種工業區 --

基地面積 3,218.78㎡ 3,182.72㎡ -36.06㎡

基準容積 6,759.43㎡ 6,683.71㎡ -75.72㎡

都市更新容積獎勵 3,379.72㎡(50.00%) 3,341.85㎡(50.00%) -37.87㎡

容積移轉獎勵 1,362.86㎡(20.16%) 1,350.10㎡(20.20%) -12.76㎡

開
發
強
度

允建容積 11,502.01㎡(357.34%) 11,375.66㎡(357.42%) -126.35㎡

實際建築面積 1,367.01㎡(42.47%) 1,367.01㎡(42.95%) --

總樓地板面積 21,218.57㎡ 21,202.77㎡ -15.80㎡

興
建
計
畫

構造、樓層數 地上13層、地下3層
1幢1棟RC結構建物

地上13層、地下3層
1幢1棟RC結構建物 --

戶數 總計60戶 總計60戶 --

車位數

汽車：
法定58部、自設77部；
實設135部(含無障礙2部、
裝卸3部)
機車：
法定58部、自設2部；實
設60部(含無障礙2部)

汽車：
法定57部、自設83部；
實設140部(含無障礙2部、
裝卸3部)
機車：
法定57部、自設21部；
實設78部(含無障礙2部)

汽車：實設增加5部
機車：實設增加18部
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
12

■ 第1次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版



地
下
二
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第1次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第1次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版



一
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第1次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第1次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第1次專案小組版



三
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版



(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第1次專案小組版



(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第1次專案小組版
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圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第1次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第1次專案小組版



西
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、
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立
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第1次專案小組版
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(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版
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面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第1次專案小組版



剖
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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■ 第2次專案小組版



簡報結束
敬請指教
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