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次序 公聽會程序

1 簽到

2 會議開始

3 主持人引言

4 事業計畫內容說明

5 建築設計內容說明

6 綜合意見詢答

7 會議結束

1



辦
理
緣
起

本案依「新北市都市更新單元劃定基準」檢討，符合下列規定：

依「都市更新條例」第32條規定辦理擬訂都市更新事業計畫，連同
公聽會紀錄申請核准實施更新。

本次公聽會依「都市更新條例施行細則」第8條，邀請有關機關、
學者專家、當地居民代表及通知更新單元內土地、合法建築物所有
權人、他項權利人、囑託限制登記機關及預告登記請求權人參加，
並以傳單周知更新單元內門牌戶。

第6條
臨接計畫道路或本府已指定建築線之現有巷道，且面積達一千五百平
方公尺以上。

第7條 更新單元內重建區段建築物投影比率不低於三分之一。

第9條 更新單元位於未經劃定應實施更新之地區者，其範圍內屋齡三十年以
上建築物投影面積占全部建築物總投影面積之比率應達二分之一。

第9條

符合指標二：更新單元內現有停車位數量未達法定停車位之棟數比率
達1/2以上。
符合指標六：更新單元內建築物結構及耐震能力有下列情形之樓地板
面積比率達二分之一以上：合法建築物經結構安全性能初步評估之評
估分數為乙級或未達乙級。

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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公
告
及
通
知
方
式

■ 刊登報紙
依「都市更新條例施行細則」第8條規定，將公聽會之日
期及地點，於十日前刊登於台灣新生報三日(112年12月
8日~112年12月10日) 。

■ 張貼公告
依「都市更新條例施行細則」第8條規定，將公聽會之日
期及地點，於十日前張貼於里辦公處公告牌。

■ 土地、合法建築物所有權人及其他權利關係人通知
於112年12月8日以掛號附回執(雙掛號)方式寄予相關權
利人，並將公聽會資訊傳單以平信寄發方式周知更新單
元內門牌戶。

■ 專屬網頁
https://www.jh.com.tw/

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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事業計畫內容說明
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更
新
單
元
範
圍
及
與
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邊
區
位
關
係

福爾摩沙高速公路(20M)

寶興便道(6M)

寶高便道(26M)

公園用地

風景區

高速公路用地

更新單元範圍

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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計
畫
目
標

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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■ 促進都市土地再開發利用
興建現代化新式建築，並留設符合法規之消防救災作業空間、健全消防安
全設施，打造安全之廠辦環境。

■ 提供舒適的人行空間
留設人行步道及提供充足停車空間將停車需求內部化，並考量人行、車行
以及消防救災之動線，統一規劃交通動線系統，使人車動線分離，營造安
全舒適之行人步行空間與良好的街道品質。

■ 改善市容觀瞻
建築物配置與鄰地境界線、建築線、建物間棟距等皆配合留設適當距離，
加強通風、綠化及開放空間設計，並且配合植栽與鋪面設計，強化與周邊
之協調性，舒緩本案周邊環境空間壓力，塑造地區完整之景觀意象。

■ 促進整體環境品質提昇
依據日照、陰影及退縮來增加採光，更新後地區環境大幅改善，公共安全
衛生條件提升，減少市府對於維護市容以及改善環境之經費支出。



土
地
及
合
法
建
築
物
權
屬

更新單元範圍 私有土地

所有權人(人) 面積(㎡)

土地 合法建物 土地 合法建物

公有土地 0 0 0.00 0.00

私有土地 1 1 3,218.78 7,624.89

合計 1 1 3,218.78 7,624.89

■ 新店區寶興段253、257、
261地號等3筆土地

寶高便道(26M)

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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與
都
市
計
畫
之
關
係

主要計畫 97.07變更新店都市計畫(第二次通盤檢討)(第二階段)案範圍內

使用分區 乙種工業區(建蔽率：60%，容積率：210%)

基地面積 3,218.78㎡

本案基地位於
乙種工業區

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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事
業
計
畫
同
意
比
率

項目
土地部分 合法建物部分

面積（㎡） 所有權人數
（人） 面積（㎡） 所有權人數

（人）

全區總和（A=a+b） 3,218.78 1 7,624.89 1

公有（a） 0.00 0 0.00 0

其他私有（b=A-a） 3,218.78 1 7,624.89 1

排除總和（c） - - - -

計算總和（B＝b-c） 3,218.78 1 7,624.89 1

同意數（C） 3,218.78 1 7,624.89 1

同意比率（％）（C/B） 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

法定同意比率（％） 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%

■ 本案已達「都市更新條例」第 37條規定之同意比例門檻

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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基
地
現
況

1

2

3

6

4

5寶高便道(26M)

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。

更新單元範圍
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■處理方式

本案未來更新事業將全部採用「重建」方式進行。

■區段劃分

本更新單元範圍全部劃分為重建區段。

■實施方式及費用分擔

本案以自行興建方式實施都市更新事業，費用由土
地所有權人（即實施者）自行負擔。

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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基地面積：3,218.78㎡

法定容積：6,759.43㎡

建築容積獎勵項目 獎勵額度(㎡) 獎勵額度(%)

# 6 結構堪慮建築物(未達最低等級) 524.63 7.76

#10 取得候選綠建築證書建築設計獎勵(銀級) 405.56 6.00

#11 取得候選智慧建築證書建築設計獎勵(銀級) 405.56 6.00

#13 耐震設計獎勵(耐震標章) 675.94 10.00

#14 時程獎勵(未經劃定應實施更新地區：修正施行日起五年內) 473.16 7.00

#15 規模獎勵(土地面積達三千平方公尺以上未滿一萬平方公尺) 378.52 5.60

中央都市更新容積獎勵小計 2,863.37 42.36

#2 建築基地條件及建築物規劃設計 675.94 10.00

#6 三十年以上四、五層樓以上合法建築物 262.31 3.88

新北市都市更新容積獎勵小計 938.25 13.88

都市更新容積獎勵合計 3,801.62 56.24

都市更新容積獎勵上限 3,379.72 50.00

其他容積獎勵項目(容積移轉) 1,362.86 20.16

申請容積獎勵總計 4,742.58 70.16

申
請
容
積
獎
勵
項
目
及
額
度

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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拆
遷
安
置
計
畫

■地上物拆遷計畫

本案採自行興建方式辦理，拆除時程於請得拆除執
照後辦理拆除作業。

■合法建築物之補償與安置

本案採自行興建方式，合法建築物之補償與安置費
提列0元。

■占有他人土地之舊違章建築戶之補償與安置

本案無占有他人土地之舊違章建築戶。

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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財
務
計
畫

項目-地下3層地上13層，鋼筋混凝土造之建築物 提列費用(萬元)

壹、工
程費用

一、重建費用(建築設計費用、營建費用、公寓大廈公共基金等) 約109,085萬元
約109,085萬元

二、公共及公益設施 0元

貳、申請各項建築容積獎勵後續管理維護計畫相關經費及相關委辦費 約573萬元

參、權
利變換
費用

一、調查費(土地鑑界費、鑽探費用、鄰房鑑定費) 約211萬元

約336萬元

二、更新前土地及建物測量費用 0元

三、土地改良物拆遷補償費用 0元

四、占有他人土地之舊違章建築戶處理方案費用 0元

五、拆遷安置費 0元

六、地籍整理費用 約120萬元

七、審查費用 約5萬元

八、其他必要業務費 0元

肆、貸款利息 約3,611萬元

伍、稅捐(印花稅) 約128萬元

陸、管理費用(人事5.00％) 約5,471萬元

柒、都市計畫變更負擔費用 0元

捌、容積移轉費用 0元

共同負擔費用 約119,206萬元

項目 銷售數量 銷售平均單價(萬元) 銷售金額(萬元)

2F以上廠庫 5,323.29坪 約40萬元 約212,931萬元

停車位 130個 約220萬元 約28,600萬元

合計 約241,531萬元

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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實
施
者
風
險
控
管
方
案

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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■ 本案以「全區重建方式」辦理，係屬自行興建，未有續建機制，
本案興建資金採自有資金支應，資金不足時，則向銀行辦理專
案融資貸款，後續將採專款專用，除支付本案約定之工程款、
各項稅費等開發所需費用外，不得動用，詳細內容如下:
(一) 來源：本案自有資金及銀行貸款周轉資金。

(二) 控管：

1.成立專案部門對進度進行控管，前期依事業計財務章節內容準備工程款。
於施工期間每2個月定期回報施工進度及財務報表。

2.資金不足時，得向銀行辦理專案融資貸款，將重建有關所需周轉金存入專
戶採專款專用，除支付本案約定之工程款、各項稅費等開發所需費用外，
不得動用。

3.依前項專款專用範圍，擬申請動用專戶資金時，應提出書面申請，並檢附
證明符合專款專用範圍之相關文件，經財務部門審核無誤後始得動用。



維
護
管
理
及
效
益
評
估

評估項目 更新前狀況 更新後效益
提供公益設施 無 無

留設人行步道及騎樓面積 無 人行步道面積322.72㎡
開放空間 無 無

開闢計畫道路 無 無
保護樹木規劃（有/無） 無 無

歷史古蹟保存規劃（有/無） 無 無
無障礙設施規劃（有/無） 無 有

綠建築 無 銀級
智慧建築 無 銀級

無障礙環境設計 無 無
耐震建築 無 耐震標章

■管理維護計畫
為處理區分所有關係所生事務由區分所有權人及住戶互選管
理委員組成管理委員會。管理委員會應向區分所有權人會議
負責，並向其報告會務，由區分所有權人選任管理委員所設
立之組織，係為執行區分所有權人會議決議事項及公寓大廈
管理維護工作。

■效益評估
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實
施
進
度

為114年跨115年分隔線

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
17

115年

1 事業計畫核定公告

2 申請拆除及建造執照

3 改良物殘餘價值補償

4 申請更新期間稅捐減免

5 地上物騰空拆除

6 工程施工

7 申請使用執照

8 送水送電

9 申請測量

10 產權登記

11 申請更新後稅捐減免

12 更新成果備查

116年113年 114年

序號 進度
1月 2月 3月9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月 12月 8月 9月 10月4月 5月 6月 7月



同
意
書
簽
署
意
義
與
相
關
權
益
事
項

各級主管機關對事業計畫同意比例之審
核，除有民法第八十八條、第八十九條
及第九十二條規定情事或雙方合意撤銷
者外，以都市更新事業計畫公開展覽期
滿時為準。所有權人對於公開展覽之計
畫所載更新後分配之權利價值比率或分
配比率低於出具同意書時者，得於公開
展覽期滿前，撤銷其同意

※請核對
1.所有權人姓名
2.土地及建物資料
※若有誤植請直接修改，並於修改處加
蓋所有權人印章

※請勾選處理方式及權利變換比率
※請所有權人簽名及蓋章
※請填寫聯絡地址與電話等資料與簽署
日期

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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其
他
應
表
明
事
項

 本案相關資訊請上專屬網頁
      https://www.jh.com.tw/

 本案更新相關諮詢服務地點
今晧實業股份有限公司
聯絡地址：新北市新店區寶興路53號
聯絡電話：(02)2918-9189
舜磐創新有限公司
聯絡地址：臺北市中山區明水路602號5樓
聯絡電話：(02)8501-1153
內政部國土管理署
聯絡地址：臺北市松山區八德路2段342號
聯絡電話：(02)8771-2345
新北市政府都市更新處
聯絡地址：新北市板橋區漢生東路266號1、2樓
聯絡電話：(02)2950-6206
 有關更新相關法令規定可參閱內政部國土管理署及新北市都
市更新處網站

※本簡報之各項數據、獎勵值、建築面積、費用及時程皆為預估值，實際結果仍以新北市政府核定之事業計畫內容為準。
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建築設計內容說明

20



使用分區 乙種工業區
基地面積 3218.78㎡
基準容積 6759.43㎡

都市更新容積獎勵 3379.72㎡(50%)

容積移轉獎勵 1362.86㎡(20.16%)
開
發
強
度

允建容積 11502.01㎡

實際建築面積 1367.01㎡( 42.47%)

總樓地板面積 21218.57㎡

興
建
計
畫

構造、樓層數 地上13層、地下3層
一幢一棟鋼筋混凝土結構建物

戶數 總計60戶

車位數

汽車：法定58部、自設77部；實設135部(含無
障礙2部)
機車：法定58部、自設2部；實設60部(含無障
礙2部)

建
築
面
積
表
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地
下
三
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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地
下
二
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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地
下
一
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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一
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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二
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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三
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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四
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
28



五
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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六
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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七
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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八
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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九
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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十
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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十
一
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
35



十
二
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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十
三
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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屋
突
一
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
38



屋
突
二
至
頂
層
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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西
南
、
東
南
向
立
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
40



東
北
、
西
北
向
立
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
41



剖
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
42



透
視
圖
及
材
質

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)

鋁板

鋁窗系統
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建
築
物
日
景
透
視
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
44



建
築
物
夜
景
透
視
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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建
築
物
現
況
合
成
模
擬
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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景
觀
配
置
平
面
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
47



景
觀
鋪
面
設
計

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
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景
觀
照
明
配
置
圖

(圖面僅供參考，實際仍以核准之圖說為主)
49



簡報結束
敬請指教
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